UCHWA Lt %/95/2019
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 27 czerwca 2019r.

W Sprawipe epnrizay sdtog msmpiocaizydiz@8mi awar unkowahn
[ ki erunkow zagospodarowania przestrzen

N

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 mar ca 1990 r . 0]
gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z 2019r. poz.
60,235)uc hwalca @&t ep

8 1Pr zystepuj e do Ssporzadzeni a zmi any . St

zagospodarowani a przestr z echwalengge UGErhiway g St a N
XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmi eni onego U
Nr VII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015r.0or a z U &NrhXiv/a3b/45

Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.dlac z € S C i WS i : Mar i ew, St g
D u zLyi, p kStarevBabice, Babice Nowe, Klaudyn, KoczargiNoweiB|l i zne tegpszczyns

§ Q.udium sporzgdza wsriledo nd R0Oaw grahicch azhadzenycho d
na zatl gcmhdokradshh amdbwi gcych integralng czes$é u
1) na zat ard:izni ku
a) obszar nr 1 —Mariew
b) obszar nr 2 —Mariew
2) na z at gre zohstani3 —Mariew
3) naz at g cnz3ndbskaunr4—-Bor zeci n Duzy
4 na z alt grdzohstakht5-Li pk 6w
5) na z at ar® zohsiarniue —Koczargi Nowe
6) na z at gr® zohstarniu7 —Stare Babice i Babice Nowe
7) na zat grd:zni ku
a) obszar nr 8 —Klaudyn
b) obszar nr 9 - Klaudyn
8 na zat gr@zobstakul0-Bl i zne taszczyhskiego
9) na z at gr®zobstakull-Bor zecin Duzy
10)na z at ard(z- obszde mr 12 —Babice Nowe
11)na z at ardzni ku
a) obszarnr13-Bor zeci n Mat vy, Borzecin Duzy i Toy
b) obszar nr 14 —Topolin
c) obszar nr 15 —Wierzbin, Topolin, Wojcieszyn i Koczargi Nowe

d) obszarnrl6—Kocz ar gi Nowe, Z iPerdele n k i Wi es i Zi ¢
e) obszar nr 17 —Babice Nowe
f) obszarnrl8—Babi ce Nowe, Latchorzew i Lubiczdy

12)na z at g c zohstaknul9 +Zielonli-Parcela
13)na z at g c zohstaknu20 -AKoczargi Blowe



§3. TracimocUc hwat a Nr XL1I/ 447/ 18 Rady Gminy St al
w Sprawi e pd @y sstpgoprizegnd zaa ni a ,»Studi um uwar
zagospodarowania Gminy Stare Babice” .

8 4. Traci moc U c h wa tVil/63/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 9 maja 2019 r.

W SsSprawie przystagpimanyi,a udliouns powarguzkowan i
zagospodarowaniaGmi ny St are Babice”.

8§5.Wy konani e uc bsvadtpwiGmiaywi er z a

86.Uchwat a wchodzi w zycie z dniem podjeci a.

Wicepr z e w 0 daRadycGmiayc
((Ewa Kawczynska



Uzasadnienie
do uctwvwwapyawie przystagpienia do sporzagdzeni
[ ki erunkow zagospodarowania przestrzen

Obszar nr 1
Obszar ten o powierzch n i 42 ha, pot ozony | est w pot
przy granicy z Gming Leszno i prawie caty po

teren zamkniety w zarzagdzie MON. W dotychec
na tym obszarze ustalonoz abudowe ekstensywng jednorodzinn
min. 3000 m?2. Proj ekt studium przyjety przez Rac
przeprowadzenia strategiczne] oceny wptywy
uzgadniakjmagntyeplanistyczne od mawi aj a uzgadni ani a pr z
oraz terenow wydmowych $Srdédlagdowych pod za

Uzasadniajg to tym, ze wobec braku strategi
do | asow czydlawydm hn iwdjng gtatrgm dokdmehtem jest Plan
Zagospodarowani a Woj ewddzt wa Mazowi eckiego
przeznaczania | aséw pod zabudowe. Podobni e i
[ | esnych stanowi ggj ezset piozdst asv@mwiataheRyz ez n.
ich na cele inwestycyjne moze nastapi ¢ w wyj
terendow pod zabudowe np. ni ec-RYbni Wnwyghi guouuck
opi sanych okol i atzzyoe c mo 2liziewemdcaw lpgrz@&@w pod ze¢
w planach mi ej scowyc h, gdyz Marszatek Wojewoddzt we
WO jt owi I Radzi e Gmi ny na przeznaczeni e

Co jest wymagane z g o dzgdospodaowanis grzastwzgnnysn. pl anowan
Dalsze utrzymywanie tego kierunku rozwoju jest zatem nierealistyczne i niekorzystnie

wptywa na bilans terenéw przeznaczonych pod
przy opracowywaniu projektu studium lub jego zmiany. Obj eci e ucobswaaut 3 t ec
umozl i wi Radzie Gminy ustalenie nowdnglo ki er |
il esSnytlclhdmi owej czeSci wsi Mar i ew.

Obszarynr2inr3

Na obszarach nr2inr3 pot ozonych we wsi Mariew w ol
wyznac z one S @mgosgoda®wanian gezéstrzennego mieszkaniowe jednorodzinne
MN4 o nor matywi e mi ni mal nej 2 petew iznéiahyz scubliumi dzi a

jest utrzymanie kierunku zabudowy jednorodzinnej, alez e zmi ang nor matywu
powierzchnidz i at ki 2m@a15800n3.0 Amal i zy zvey kuawzagtlyedni eni e
wtascicield grunt 6w aby dokonac¢ takiej zmi a
przestrzennej gminy —wW S z c z e g 0 | n ¢ goknjicie w vybludowanej dotlychczas,

gminnej in f r a st r u kcingj r tecteniczraejp Usthlenie normatywu 1500 m? przyczyni

sie do potanienia s pwuehi®gaz myacsh ehoset w zygb é |
atr akcyjnych terendéw do zabudowy jednorodzinn

Obszar nr 4
Obszar nr 4 BpopkeezDny e ylBpacErgwa i opeimajy zbiornik
wodny wraz z najblizszym otoczeni em. Cel em z
|l okal nego gmi nnego celu publicznego zwi gza

terenowe sa b arustaenia tdig fumkyjisdodatiowodzagospodarowany
zbiorni k wodny przyczyni si e do podni esi en



a takze wptynie korzystni e na wal ory kKraj
podtopieniom. Zmiana studium a potem planu mi ej s c 0o wé goazyskanieno z | i
wskazanegoterenuod Skar bu Panst wa.

Obszarynr5,nr8inr9
Obszary te potozone sag w nastepujagcych mi
-nt 5 potozony jest w Lipkowie pomiedzy ul. M
-nr 8 i nr 9 potltozlmmde ns @ wo@di edwiyeruza a grani ca
w Gminie lzabelin.
Koniecch o § ¢ zmi any StudrArGmr8rnar9wippaiechktachw: zwi

e
z przygotowani ami do Ssporzgdzeni aterenachwy c h [
i przeznaczeniaichpodzabudowe nmg ejseddmoi odvzi nna. l stni ej
przewidzianej w Studium i w przysztym planie

zostaty wykonane analizy dotyczgce zasadnos:s
pl anow mi &jamlz ovymikackbniecz nos ¢ ustalenia nowych
zakonczenia pozyskiwania gruntow pod drogi
miejscowymi. Koniecznym tezbedzi e wykup gruntow zajetych

wr az z pasami cH koasérgagiui utraymecreilau. iNa kazdym z
wystepujag duze powi erzchnie terenu ni emozl i
na dzi at ki budowl ane, gdyz pokryte sg szacho

Przeprowadzone analizy, wnioski z lic znych zelGmamy Waj tv@ asci c
wskazuj g, ze naj wtasdciwszym postepowani em,
sprawiedl i wym, bedzie przeznaczyc¢ je pod za
a nastepnie dokonacescladmos @i u ztgaoldeaznii@at rmi tpyrczh
w tym planie. Jednak aby plan miejscowy modg
ze Studi um. Dl atego konieczna jest zmiana St

przeprowadzenadw srciad renncthootnpogsdoziij. e dts, ze okres$
obszaru wy magaj gcego przeprowadzeni a scal er
rozpoczeci a wykonani a potem planu mi ej scow
ten wynika z art. 10 ust. 2 pkt 8 oraz ust. 3 tego samego art. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym , cytuje:

w2 . W studium okres$l.gd 8xibeszwar ys,zcdegbolknad§cgic:h
j est sporzgdzeni e mi ej scowego pl anu Zzagosp
przepi soOw odr gbhomyaths zaw yt wymagaj ace przeprowa
nieruchomoé$ci, a takze obszary przestrzeni p
n 3. Obowi gzek przystapienia do sporzgdzeni
przestrzennego W pr aoystploid& powstagjoe kp @ r y pt ynwiwa 3
od dnia ustanowienia tego obowigzku."”
Oznacza to okre$l one zobowigzanie ze strony
planistycznych w celu przeznaczenia terenobow
na ten cel (koszt zmiany studium i planu miejscowego, zaliczkowy koszt scaleniaipod zi at u
czy budowa dr 6g [ infrastruktury), Wt asci
Zze rozpoczyna Ssie zmiana przeznaczenia dotyc

Obszar nr 6
Obszarnr6 pot ozony | e wetwsi foczargi Nowel i jest Blugamposci g
i stniejacego obok ppradekajsegognframet.rPsltawau j rea uski oew 0o L



tego terenu f wpnrkocdjuak ¢ yy sntagu gomvo cel u umoz | i
przedsiebiamsjtava.fi Ekypnie przyniesi e ni epo

np. z ucigzliwos$cia, poni ewaz j est t o firm
kt 6r a zachowuj e wysoki e standardy dziat al n
przyniesi e wynmater@alneni evizedlurdkaweg gy 8 zed si e b i o 1Stsrd wu , G

Babice,atakz e pr zyszt y wbiete.. acowni kom

Obszar nr 7

Obszar Nr 7 w Starych Babicach i Babicach Nowych, o powierzchni 32,5 ha, obejmuje

e centrum wsi gmi nnej zawange wl kw8r ke
ul i ckiego, uds k iwag e ziawslkg, Siue nk iPe wisaz a .
nych funkcj.i w tym publicznych a takze
kal nych gener uj acy aehCentrding ptac, oabnmany . RyeeR, i a K o0 Im
ukt ad ul i cne kbouSdcyinbkti iw iunkt adzie pierzejowyn
publiczng obecnie mato dostepng dla ludzi a
Gt 6wne <cele zmiany st uudsituad ema eo b udba razket ubhr i
zagospodarowania dla funkcji publicznych gminnych i na terenach gminnych, aktualizacja
kierunkdédw zagospodarowania na pozostatych t
komuni kacyj nego w cel ai @m zwawrtdackeznei aw yRoyrnakcuo w
i wytycznych do rewaloryzacji Rynku. Istotngc ze$ci g prac powinny by¢ |
w tym danie mozliwos$ci mi eszkancom udziatu w

Obszar nr 10
Teren ten w Studium potozony jestiMw catlt o$
MN1 i U2: zabudowa wielofunkcyjna, mieszkaniowa jednorodzinnai zabudowa wust ug:
w Bl i zne L aszc z ys8flsokricgkglgowe). Olegnie zdgbspodarowywaSie

dzi pbéekbzonych w-8pobtepuj drpeswolSi l ub wcal e
bardziej atrakcyjnego przeznaczenia w st udi um i pl ani e mi ej scov
bezposredni o 8prmyggtTarbaysi by¢S dopuszczona ni e

co pozwolitoby I epiej wykorzystaé¢é teren na
Zzastaknuyst ycznej d| a jddreorodainng psgudweanej ook dbecikbgo w y
terenu U2.
Obszar nr 11
W obowigzujgcym pl ani e miej sczgilohplngchc at vy t

ustug celu publicznego. Nat o miyasd2 —zabudesvd udi um
mieszkaniowa jednorod z i nn a. Poniewaz w interesie Gmin
publicznych, zasadnym | est doprowadzi ¢ do

dl atego objeci egjmthasagnar u Nr 11 zmi an

Obszar nr 12

W obaeawijacych pl anach zeztraegnegs pyardcaohoonie@n i a pr
i nny przebieg rezer wy pod budowe dr ogi
niz w dotychczasowym studi um. Analiza porov
Babice oraz dokumémiow Qramnodwt Ma z awzebkeg Kk i ws k
pasa drogowego Paszkowi anki ustalone w pla
sg prawidtowe i nawi gzuj g do siebie wzajemn
w Studi um j est 0 k r e Anlary nSpudiunb tjegt d dodrosvadzenidC e | e m
do prawi dt owego umi ej scowi eni a pasa dr ogow:



i prawidtowe rozmieszczenie terendéw ustug U
stanowig bufor miedzy pl amimesakangwychiirollymgi. r e gi on

Obszarynr13,nr 14, nr 15, nr 16, nr 17 inr 18

Sa t o tereny rol ne w studium zaliczone
Do p u s z ¢ maanichntydko isw@stycje o znaczeniu lokalnym jak sieci uzbrojenia terenu,
ciagi fedzoejezdnecoraz obigfity tymczasowe. Celem zmiany jest dodanie do w/w
obiektdédw dempbudozazvyl nzeajgr odowe | sytuowane|] w
terendow zabudowanych i przeznaczonych pod
l ezy w inteazswkadGminiyeloir goy p o dbrtwattr wiyernoilan y:

produkcji rolnej i rozbudowie gospodarstw.

Obszary nr 19
W obowigzuj gcym p btwliom gnminymdz.eepv.Snc 29T pyosiada
funkcje MW — czyli zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wt acSicea | e nierucho

zawnioskowali o z mi ane funkcj i na zabudowe ust ugo\
ni eruchomos$ci prowadzg wustugi hotel arskie. \
i doprowadzeni e do zgodnosSci dokumengt 6w p

jest zasadna.

Obszary nr 20
Obszarnr20pot ozony | est przy ul . jesBzabgdawany we WS i
czesciowo budynkiem mieszkalnym jednorodzir
Przyl ega bezposredni o do ul .zbrodkviageaehu. Zmiana dost €
studiummadoprowadzi ¢ do przeznaczenia terenu prz

w catosci na ustugi w celu wumozliwienia ro
dla Gminy, nat omi ast Zzwi e ks zych ddnincpliblictho- d | a n
prawnych.

Wyelimi nowani e z obrotu prawnego Uchwaty
Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018
,Studium uwarunkowan i ki erunkow zagospoo

od podtjejciuchwaty wtdmwiady2@anmaj ay2dd8 yrc z
j €] reali zacj.i w ksztatcie pozgdanym pr ze:
ki erunkowym dotychczas planowanych obszaroéw
by¢ mo z e d kyah rkaeRtiich umikjscowienia takz e zmi any W ust 8
mi ni mal nych powierzchniach dziatek budowl an
komuni kacyjnej dla catego obszaru Gminy.

Probl emem kluczowym w real i zacijoust.upkthwat y
5dopkt7 ustawyopl anowani u i zagospodarowaniu prze
ograniczenie powierzchni planowahoiwvnht dezmrind w
30-sto letnie. JednoczesSnie przy spor zmdeniasuidium noweg
dotychczasowe —wnowy m st udium mozna zaplanowac¢ tere
na okres 30 |l at z dopuszczalnym zwiekszeni en
studium — czyl i gdy okresl one czesSci dotych

bedg obowigzywaty.



Prywyznaczaniu terendédw budowlanych w nowym
sie pod uwage potrzeby wynikajagce z przyros
Gmi ny, oraz chtonnos$¢ t er en 0 wonghaw pladachwa ny c h
miejscowych. Wyliczona c¢cht onnos$sé¢é w maju 2018 r to niez
pod zabudowe w ™mpZTp MozZinnac zhba eniSch zapewni €
mieszkaniowych dla 57 4 5 dzi at ek X 12885 o.eDtabtdkiéj dicmbgpn =
mi eszkancowmajmyz rdezziesrivayj terenowe wW postaci
w planach miejscowych pod zabudowe.

Z kol ei potrzeby przedstawi-a2j0gl 6si el incazsbtae plut
Gminy wzp078dol70095psdd. Sredni r ocicaz3oysoby.r zyr ost |
DIl atego mozna planowaé¢ tereny budowl ane dlI a
3022/ 10 x 30 | at x 1,3 11d8pussodbalne 30% po

W rzeczywistosSci bil aenksor ggstny,espdye ban
wyko ny wane w tym <czasi e, al e j eszcze ni e
pod zabudowe kol ej ne 1750 dzi at ek pod bud:«
powyzsze W nowym eiiedzayin urevygnswardetzeowszyy sstikei ch tr er

planowanych pod zabud owe w dotychczasowym studi um, a
mi ej scowych nie doczekaty sie realizacj.i st
przez ,velmanei ci el i [ nal ezy | ej nawegd kudign . Wy j
a r agvaniedil nych pr obl e mé poprzpzlp@wadzenie datejzlakayngch

zmi an dotychczasowego studium, czemu naprzec

Uwzgl edni ajagc powyzsze, uzasadmnohd. € Si e podjecie

Wicepr z e w 0 damRddycGmiayc
((Ewa Kawczynska









Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr X/95/2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019r.
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Zatgcznik nr 4

\/J/_L/I/
) B
\‘““‘- === do Uchwaty Nr X/95/2019

] " Rady Gminy Stare Babice
—] ..-“‘l“l “-““=- — z dnia 27 czerwca 2019 .
\ '- ‘




Zatgcznik nr 5
do Uchwaty Nr X/95/2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019 .
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EEEEN BN Orgnica opracowania zmiany studium
granice wsi
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skala 1 75000
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Zatgcznik nr 6
do Uchwaty Nr X/95/2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019.
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Zatgcznik nr 8
do Uchwaty Nr X/95/2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019r.

WARSZAWA

skala 1 : 2000

BN mEEN (rgnica Opracowania zmiany studium
50 100 150 m
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Zatgcznik nr 9
do Uchwaty Nr X/95/2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019.
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Zatgcznik nr 11
do Uchwaty Nr X/ 95 /2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019r.
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Zatgcznik nr 12
do Uchwaty Nr X/95/2019
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 27 czerwca 2019 r.

ZIELONKI-PARCELA

OBSZAR NR 19

EEEEE EEEEN (ranica opracowania zmiany studium
I granice WS
granice ewidencyjne dziatek

skala 1 : 1000
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Zatgcznik nr 13
do Uchwaty Nr X/95/2019

Rady Gminy Stare Babice
/ z dnia 27 czerwca 2019 .
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